PEITYBJIMKA CPIICKA [TPUJEJIITOT
I'PAI TIPUJEOOP
CKYIIIITHHA I'PAJIA TIPUJETOP

Ha ocnoBy onpenada unana 39, 3akoHa o nokanHoj camoymnpasH (,CayxkOeHu racHHK
Penybnuke Cpucke®, Opoj: 97/16 |, 36/19 u 61/21), umana 39. Craryra ['paga Ilpujenop
(,,CnyxOenn rmacuuk 'paga [pujenop™, 6poj: 12/17), unana 137 [locnoBunka Cxynuruue
I'paga Ilpujenop (,.Cnyxbenn rmacuux ['pana 1lpujenop®, 6poj: 2/18 u 2/20) u unana 348
3akoHa O cTBapHMM npaeuma (,,Ciayxbenu rnacHuk PenyGnuke Cpucke®, Opoi:124/08, 58/09,
95/11, 60/15 u 107/19), Cxymuurusa ['pana Tlpujenopa Ha cjepuuiy, oapxkanoj . 2024,
rojigHe, JTOHHjeNa je:

OJUIYKY
0 MPOAA)H 3EMIBHINTA TYTEM HEIlOCPeaHe Morojoe

[

OJIOBPABA CE npojaja HelocpeIHOM MOroadoM Mo TPXKHIUHO] 1HJEHH, ¥ CBPXY
dopmupama rpaheBuHCcKe Napliene, IpeAnoXeHa of cTpaHe npuepeaHor apywmrsa ,MHJI
Hexpetuune® n.0.0. [Ipujenop u To rpalieBHHCKOr 3eMJBHINTA KOJ€ j€ 03HAUCHO!

[Ipema nojanuma karacTapcKor ollepaTa 3eMJBHINTA, KAO:!
- k.4.0poj: 2227/8, npopuuiTe, y MOBPIIKHHU 01 4 m2;

- K.4.6poj: 2227/10, aopuinte, y IOBPIIHHK o1 37 m? o
- K.4.6poj: 2229/3, aBopuinre, y nospruHu 0,1 170 m?

ynucaHo y nocjegosau muct 6poj: 3039 K.O. [pujenop 1, kao nocjen ['paza [pujenop,
ca 1/l nujena.

ITpeMa nojanuMa 3eMJBULIHE KHbHIE, 3eMJBHIUTE O3HAYEHO Kao !
- k.4.6poj: 25/109, y nospiuunu ox 34 m?;
- K.4.6poj: 25/113, vy nospunn ox 04 m?;
k.4.6poj: 25/100, y nospmmay o7 62 m;
K.4.6poj: 25/101, y nospruwam 011 73 m*
- x.u4.6poj: 25/102, y mospunau oa 37 m® u
- K.u4.6poj: 25/114, y nospuunu ox 01 m?

YIMCAHO Y 3eMIBHIIHOKEHKHA yioxkak 6poj: 11125 K.O. CI1 Tpujenop, kao cBojuHa
I'pana Ipujeaop ca 1/1 nujena.

I

JAJE CE carnacnoct T'pagonavennnky I'paga [lpujegopa ga y 1usby perynucama
melycoOHux npaea u obaBesa yroBOpHHUX CTpaHa, a y cKiIany ca oapenbdama unana 348. 3akona
0 creapHUM mpaBuMa (,,Cnyxoenn riacuuk Pemybnuke Cprcke®, 6poj 124/08, 58/09, 95/11,
60/15 u 107/19), 3akJbyHH KYLGOUPOJIajHH YTOROP 3a HEIOKPETHOCTH HABEICHE Y TA4YKH 1. OBe
omnyke ca ,,MHJT Hexkpetnune a.0.0. Ilpujenop, mo nujenu ox 29.502,02 KM, yrplieHoj y
Wapjenrrajy © MPOUjeHd TPKHUUIHEG BPHJCIHOCTH HENMOKPeTHOCTH, ypaheHoM of cTpane
BjelnTaka rpaheBHHCKO-apXUTeKTOHCKE cTpyke Byden boje, u3 nenembpa 2023, rogune.



I11

OBa omIyka CTyma Ha CHAry OcMor JaHa of jgana ofjaBibMBama y ,,CiykOeHoM
rnacHuky ['pana Tpujenop™.

Bpoj: HPEACIENHHMK
[Tpujenop; CKVYTIIITUHE 'PAHA

Hatym: Hrop Kueruwuh



Obpasnoxeme

IIpaBHH OCHOB:

ITpaBHM OCHOB 3a JIOHOIIEHE OBE OJUIYKE canpkaH je y oapeadama diada 39. cras (1)
u cTaB (2) tauka 13) 3akona o jokanHoj camoympasu (,Ciyxbenu riacHuk Penybmuke
Cpncke®, 6poj, 97/17, 36/19 u 61/21) xojuma je mpormcado jga je CKyNIuTHHA Ipajsa Opral
OJUTYYHBar-a ¥ Kpeupama MoJIMTHKE Ipaja, Te Ja ¢y IheHe HaJIeKHOCTH, H3Mely ocTaliux — U
JIOHOIIEbE OJUIYKE 0 TpUbaB/balby, YIpaBibakby U paciioiaraby HMOBHHOM je/IHHUIIE JIOKATHE
camoymnpage. Yianom 39. ctas (1) u cras (2) Tauka 13) Craryra ['pana [pujenop (,,CiuyxOenu
rnacHuk I'paza llpujenop™, 6poj: 12/17) npomnmcano je ma je CkymmthHA rpajga opram
O/UTyYMBarba W KpeHpama MojauTuke ['paza w ma je HamimexHa 1ga JOHOCH OJIIYKe O
npubaBbarby, yIpaB/batby U pacroiaraiby HMOBHHOM [ pana.

Takohe, onpendom unana 137. [locnosuuka Cxynirune [pana [pujenop (,,Ciyxbenu
rnacHuk I'pana Tlpujenop™, 6poj: 2/18 u 2/20) nponucano je ga ce o/ulyka JOHOCH Kao aKT
H3BplIaBaka IpaBa M Jy:KHOCTH CKyNIITHHE, Kao aKT M3BpIICHA 3aKOHA H KAo aKT
yTBphuBama opranusaiuje 1 ojiHoca y CKyIIITHHY.

Onpendom unana 348. craB (3) Tauka 1) 3akona o creapuum npasuma (,,CirykxOenu
riiacHuK Penyonuke Cprcke®, 6poj 124/08, 58/09, 95/11, 60/15 u 107/19), nponucano je na ce
po/iaja HEMOKPETHOCTH y CBOJHHM je/IMHHIE JIOKATHE CAMOYIPABE MOYKE H3BPLIHTH M
HEMOCPEIHOM IOro100M 3a norpede odinkoBarba rpal)eBuHCKe mapierne.

Paznosu 3a nonomeme:

[puspenno apymrso ,,MHJI Hekperuune™ m.0.0. [lpujemop oOparuio ce I'pany
IIpujeop ca 3axTjeBOM 3a KyMOBHHY rpal)eBHHCKMX mapiuena, Koje ¢y npema mnojanuma
KaTacTpa 3eMJBHINTA O3HAUCHE Kao: K.4.0poj: 2227/8, nBopHuiITe, y MOBPIIHHK o 4 m’, K.4.
Gpoj: 2227/10, xBopuiirte, y mOBpIIHHK 01 37 m* U K.4. 6poj: 2229/3, IBOPHIITE, Y HOBPIIHHH
ox 170 m?, ce y Byka Kapauwuha, ynucane y Ilocjenosnm muct-M3sox 6poj: 3039 x.o.
[Ipujenop 1, xao nocjen I'pama Ipujenop ca 1/1 mujena.

[Ipema mojianuMa 3eMJBHIITHE KILHTE, HEITOKPETHOCTH ¢y O3HaYeHe Kao: K.4.0poj: 25/109,
y noBpiuuHu 071 34 m%, x.u.6poj: 25/113, y nospumau o 04 m?, k.w.6poj: 25/100, y mOBpLIHHK
on 62 m?, k.u.6poj: 25/101, y nospumnu o1 73 m* k.u.6poj: 25/102, vy mopums o1 37 m> u
K.4.6poj: 25/114, y nospumam o 01 m?,

Y munusewy Opjermersa 3a caoOpahaj, KOMyHalIHE TOC/IOBE M 3alITHTY >KHBOTHE
CpelMHe M HMOBHHCKO crambeHe mnociioBe, 06poj: 08-34-1-50/23 on 18.12.2023.romune,
HaBEJEHO je Jia rope MoMeHyTe Iapliene He yTHuy Ha Oe3bjento oxsujame caobpahaja, e na
ce MOKe TMIOKPEHYTH NPOoLieypa 3a OTKYII paju KOMIIETHparba rpaljeBHHCKE mapiiere.

Ox ctpane Ofjesberba 3a MPOCTOPHO ypeherse focTaBmbeno je Mulsberbe opoj: 06-477-
71/23 on 16.02.2024.roguue y KojeM ce HaBOJAHM Jia C€ NPEAMETHO 3EMIBUINTE HajlasH y
00yXBaTy IUIAHCKOT JOKYMEHTa- V3MjeHa W J0MyHa peryiarMoHOTr IJIaHa IEHTpaHe 30He
[Ipujenopa ca ciomeHHUIKHM KoMmIuiekcoM- | dasa (,,CiysxOenn ritacuuk ommuruse [pujemop®,
opoj: 7/07). llnamoM mpocTopHe OpraHu3aluje Ha INpeJMeTHO] JIOKAlWju je mpeasubhena
H3rpajiiba LIKOJCKor objexTta, criparHocty [p +1.

3a usrpaawy [lnanom npensubenor objexra, U3aTH ¢y JOKAIM]CKH YCiIoBH 0poj: 06-
364-47/24 on 14.02.2024.romuHe, 3a u3rpajimby o0jeKTa KyiType- OHOIHOTEKA, CIPATHOCTH
[Tot+IIp+1, a 3a xoju je npeasuheno dopmupame rpaljeBHHCcKe mapriese Koja ce cacTojd Ofl
3eMJBHLUTA O3HAYEHOT kao K.1.Opoj: 2229/2, 2227/7, 2227/9, 2229/3, 2227/8 u 2227/10, cse
K.O Ilpujenop 1 (noBu npemjep).

[Tpuspeano apymrso ,,MHJT Hexpernune™ 1.0.0. mocje/lHHK je mapiiena 03HAueHHX
Kao K.4. Opoj: 2227/7, 2227/9 u 2229/9, ca 1/1 nujena.



BpujesiHOCT HEKpeTHHHE Koja je mpeaMer KymoBuHe, y u3Hocy o 29.502,02 KM,
HagejleHa je y M3Bjernrajy o MpoIjeH: TPIKHIIHE BPHjeAHOCTH HEMOKPETHOCTH, YpaheHom o1
cTpaHe Bjelnraka rpaheBHHCKO-apxuTeKTOHCKe cTpyke Byuen boje, ox 25.12.2023 roaune.

V cBpxy opmuparka rpaheBuHcke napiene u npudaBibamba rpaljeBUHCKE 103BOJIE 32
H3rpajiiby MIaHupaHor o0jekTa, HEOINXOHO je pjelliaBarbe MMOBHHCKO-IIPABHHX OJIHOCA Ha
[PEeIMETHOM 3€MIBMINTY, Te crora npeiaxkemo CkyniiTuHd ['pana JOHOIIEHmE OJUIyKE Y
MPEIOKEHOM TEKCTY.

Oo6pahusau:
OJicjex 3a IMOBHHCKE TIOCTIOBE
¥ €BH/JIEHIM]Y HEITOKPETHOCTH

[ed Oncjexa
Jujana Crojuh, qurur.npaBHEK
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PEIIYBJIHKA CPIICKA REPUBLIKA SRPSKA
C'PAJ] TTPHUJETOP 3 GRAD PRIJEDOR ;
IPAHOHAYEJIHIK GRADONACELNIK s

I'PANCKA YITPABA GRADSKA UPRAVA —
OJJE/BEILE 3A CAOBPARAJ, KOMYHAJIHE | DJELJENJE ZA SAOBRACAJ, KOMUNALNE £57

MOCJIOBE H 3AINTHUTY dKUBOTHE CPENWHE POSLOVE 1 ZASTITU ZIVOTNE SREDINE
1 HMOBHHCKO-CTAMBEHE ITOCJIOBE 1 IMOVINSKO-STAMBENE POSLOVE
NPUJEAOP PRIJEDOR

79 101 Mpwjenop, Tpr ocnoBohersa 1, Ten.+387 52 245 180, dakc.+387 52 245 184, E-mail:gradonacelnik@prijedorgrad.org, www.prijedorgrad.org

Broj: 08-34-1-50/23
Datum: 18. 12. 2023. godine

STRUCNA SLUZBA GRADONACELNIKA
ODSJEK ZA IMOVINSKE POSLOVE |
EVIDENCIU NEKRETNINA

PREDMET:  Misljenje, dostavlja se
Veza Vas broj: 02-477-71/23 od 18.12.2023. godine

Dana, 18. 12. 2023. godine, ovom Qdjeljenju ste se obratili sa zahtjevom za dostavu misljenja u vezi zahtjeva
»MNL Nekretnine” d.o.o. Prijedor za kupovinu nepokretnosti, a koji se odnose na parcele k.¢. 2227/8, 2227/10 i
2229/3 K.O. Prijedor 1, koje su u vlasnistvu grada Prijedor.

Na osnovu analize prilozene dokumentacije i izlaskom na teren, ovo Odjeljenje je miSljenja da gore navedene
parcele ne uticu na bezbjedno odvijanje saobracaja, te da se moZe pokrenuti potrebna procedura za otkup

zemljista radi kompletiranja gradevinske parcele kako je navedeno u zahtjevu stranke, jer je pomenuto
privredno drustvo vlasnik preostalog veceg dijela gradevisnke parcele oko predmetnih navedenih parcela.

S postovanjem,

s N_aEE.II‘-l_'I_l_{‘_’?I Odjeljenja:

/Aleksandar Sobot, dipl. in?. geodez./



PEITYBJIHKA CPIICKA
I'PA IIPHJEJOP

REPUBLIKA SRPSKA
GRAD PRIJEDOR

TPATOHAYEIHHMK GRADONACELNIK \
TPAICKA VIIPABA GRADSKA UPRAVA /
OJJE/BEIHE 3A ODJELJENJE ZA R coq 4
INPOCTOPHO YPEBEILE PROSTORNO UREDENJE srenie ak ot
IIPUJEAOP PRIJEDOR

79 101 Mpujenop, Tpr ocnoboherwa 1, Ten.+387 52 245 170, dake.+387 52 245 174, E-mail:gradonacelnik@prijedorgrad.org, www.prijedorgrad.org
bpoj: 06-477-71/23
Jatym: 16.02.2024. rognHe

CrpyuHa cny:xba MpagoHavyeHuKa
Opjcex 3a UMOBUMHCKE NOCNOBE U eBUAECHUU]Y HEKPETHUHA

MpeameT: M ¥ W /b e Hb e, A0CTaB/ba Ce;
Besa: Baw 3axtjes 6p. 02-477-71/23 op, 13.02.2024. roguHe

Bawwum 3axtjesom 6p02-477-71/23 op 13.02.2024. roaviHe TPaXKWAW CTe MULIbEHLE, Y
npeamety nokpeHytom no 3axtjesy ,MHJ/1 Hekpethune” pa.0.0. Mpujeaop, 3a KynoBuHY
HEMOKPETHOCTH.

Y3 3axTjes cy pocrassbeHe doTokonuje: 3axtjesa ,MH/ HekpeThute” p.0.o. lpujenop,
NocjeaoBHM auct — U3sog, 6poj 3039 o 13.12.2023.r. 3eM/bULLIHOK FbUMKHI M3BaAAK, 6poj 3K ynowka
11125 opn 26.01.2024.r. u Ysjepetse o ycknahery uvectuua 6poj 21.35/952.1.3-1407/2023 op
13.12.2023. roguHe.

VBUAOM Y MPUNOMKEHY AOKYMEeHTauujy yTBpheHo je jaa ce 3axTjeB OAHOCM Ha KYNOBUHY
3eM/bULITA O3HAYEHOT Kao K.n. 6p. 2227/8, k.n. 6p. 2227/10 n k.n.6p. 2229/3 cee KO MNpujenop 1, koje
cy ynucaHe kao nocjen lpapa lMpujeaopa, a Kojuma no crapom npemjepy oArosapa semsbuliTe
03HauYeHo Kao k.M. 6p. 25/113, k.n. 6p. 25/102, k.n. 6p. 25/100, k.n. 6p. 25/101, k.n. 6p. 25/109, 1 K.N.
6p. 25/114 cse KO CIM MNpujepop, ynucaHe Kao ApyaBHa CBOjUHA Ca NPaBOM pacnofararba y Kopuct
lpapa MNpujepopa.

yrepheHo je npema HaseaeHoM YBjeperby 0 ycknahetby yectuua Aa HasefeHe napuene no
CTapoMm v HOBOM Npemjepy y NoTNyHOCTW 0Arosapajy.

YBUIOM Y IOKyMeHTe npocTopHor ypehersa yTBpheHo je ga ce npeAmeTHO 3eM/bULLITE Hanasu
y obyxeaTy NAaHCKOT AOKYMeHTa - M3mjeHa u AOnNyHa perynauuoHor nnaHa LUeHTpanHe 30He
Mpujeaopa ca cnomeHudkum Kommniekcom — | dasa (,CaykbeHn rnacHuk onwTnHe Mpujepop” 6p.
7/07). MnaHom NpocCTopHe oOpraHW3auuje Ha NpeAMeTHOj nokauuju je npegsuhieHa n3rpastba
wKonckor 06jekta, cnpatHocTvt Mp+1. W3arpaatba HaseaeHor objekta je npeapuheHa Ha rpaheBuHCKO]
napuenu Koja obyxsara u nocrojehu objexar wkone v ucTa je o3HayeHa bpojem 296, nospuuHe
2561m2.

TeKcTyanHum Aujenom MnaHa je AeduHmucaHo ,fa ce AMjeNoBu jeauHcTBEHE rpafeBnHCKe
napuene Ha Kojoj je aetasbHum YTY ogpeheHa dasHa peanusaumja, MCnyH-aBajy OCHOBHE ycnose
fa 6yay camocTanHe rpahesuHcKe napuene, Ha 0bpa3NoXKeH 3axTjeB MOAHOCMOLA 3axTjeBa 3a
n3faBarbe YpPBAHWCTUUKE CarnacHoCTW, y LW/by O/1aKWaBakha pjelasarba MMOBWHCKO-NPaBHUX
0flHOCa, Y NOCTYyNKy yTBphuBarba NpBEHCTBEHOr npasa rpaheta, uanm y nocTynky 3a u3pasarbe
opo6perba 3a rpaherbe, UAM U3 APYruX onpasBAaHux pasnora,jeTa/bHUm YTY Moxe ce oapeauTy
[a ce Ta jeauHcTeeHa rpaheBuHcka napuena NoAujenyd Ha sule CamocTaNHuX rpaheBUHCKUX
napuena.

Huje moryhe mujersaTu rpaHuuHe AvHWje napuena AeduHUCalX perynauuoHum nAaHoM npema
jaBHMM NOBpWMHAMA Ha WTeTy TUX NoBpwWHA. OBe Kopekuuje cy moryhe camo ako ce tbrMa
nogehasajy jaBHe MOBpWMWHE W MNOBPLIMHE Ca JaBHUM cafpiKajuma.”



3a usrpagrey MnaHom npeasuheHor objekTa, M3aaTh cy NoKauMjcku yenosu 6poj 06-364-47/24
oA 14.02.2024. roguHe, 3a usrpagtby objexta KynType — Bubnnoreka, cnpatHocti MNo+p+l, a 3a koju
je npeasuhero dopmuparbe rpaheBuHcKe NapLene Koja je cacTojy 0f 3eM/bULLITa 03HaYeHOT Kao K.N.
Bp. 2229/2, x.n. 6p. 2227/7, k.n. 6p. 2227/9, k.0, 6p. 2229/3 M2227/8 v k.n. 6p. 2227/10, cee KO
Mpujegop 1 (HoBM Npemiep).

Yeuaom vy HesBaHWuHy esuaeHuujy PTYWMN, eKartactap ytBpheHo je Aa je semsmuwre
03HAYEHD Kao K.n. Bp. 2229/2, k.n. 6p. 2227/7 u k.n. 6p. 2227/9 cee KO MNpujeaop 1 y nocjeay ,MH/
HeKkpeTHWHE”, AOK 3eM/BULIHOKHMKHA MNOJAUM HWCY nosHatd. [pema HaBeAeHOj eBWAEHUM)U
3RM/BULLTE O3HAYEHO Kao K.n. 6p. 2229/3, k.n. 6p. 2227/8 v k.n. 6p. 2227/10, cee KO Npujegop 1, je
yNKcaHo Kao nocjeg Mpaaa MNpujegopa.

3a npubassbarbe rpaljeBuHCKe A03BONE 33 UArpaftby NAaHKMpaHor objekTa, HeonxofHo je aa
MHBECTUTOP PUjelli MMOBKMHCKO NpaBHe oaHoce Ha npeasufeHo] rpaheBuHCKoj Nnapuen.
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Viedtak gradevinsko-arhitektonske struke za oblast-gradevinarstvo
Vucen (Stevan) Boja
Prijedor, Ul. Mese Selimovica bb
Telefon: 065/481-453

NA ZAHTJEV: NEKRETNINE MNL D.0,0.
ULICA MAJORA MILANA TEPICA BB
PRIJEDOR

PROCJENA TRENUTNE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procienu vrijednosti izradila-

Vuéen Boja
Yiedtak gradevinsko-arhitektonske
Prijedor, 25.12.2023.godine struke za oblast-gradevinarstve



SADR/AJ

UVOD:
- Predmet procjene
- Tzvori podataka
METODOLOGIIA UTVRDIVANIA TRZISNE YRIIEDNOSTT NEKRETNINA

OPIS NEKRETNINA:
- Podaci o nekretninama

TRENUTNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINA
ZAKLIUCAK

PRILOZI



uvoD

Predmet procjene:

Predmet ove procjene je trenutna tr#iéna vrijednost slijedecih nekretnina;

,,,,,, e e e
| | | POSJEDOVNI |
BROT | .ol | . UKUPNA
! : i LIST - 12 ; . !
NEKRETNINA | [ oo o | POVRSINA | OPSTINA | LnnggJ_/OD | POVREINA | POSIEDNIK
! ! J - ' 5
—L b
2227/8 | 4m® | PRUEDOR | | . GRAD
ZEMUIISTE | 2227/10 | 37 m? ipRIJEDOR[ 3039 211m* | PRIJEDOR
- - _ii._if_‘.____..—_l '
| 2229/3 | 170m® | PRIJEDOR | | -m

L S S

Izvori podataka:

Po prijemu zahtjeva za sacinjavanje misljenja o trenutnoj rZisnoj vrijednosti nekretnina,
obavlien je izlazak na teren i izvréeno identificiranje nekretnina.Viestaku je omoguceno
obavljanje uvidaja u svrhy uvida u stanje nekretnina i izrady mislienja.Prilikom izlaska na teren
izvrsen je uvid u postojece stanje predmetnih nepokretnosti, fotografisanja (fotografije u
prilogu) i uzimanje neophodnih podataka za izradu migljenja.

METODOLOGIJA UTVRDIVANIA TRENUTNE TRITENE VRIZEDNOSTI
NEKRETNINA

Utvrdivanje trenutne tr#igne vrijednosti nekretnira koje su predmet
ove procjene je obavljeno na osnovu:
= Prikupljenih saznanja od privrednih subjekata koji se bave
prometovanjem nepokretnosti.
» Vizuelnog sagledavania, opremijencsti i funkcionalnosti nekretning.
» Lokacije nekretnina.
Trenutna trZina vrijednost nekretnina utvrdena Je na bazi osnovnih i korektivnih elemenata.
Osnovni elementi su:
* Korisna povréina nekretnina.
= Prosjecna trenutna trzidna cijena m? nekretnina,
* Karakteristike nekretnina.

Korektivni elementi su:

* Elementi kvaliteta sa stepenom izgradenosti.
Na elemente kvaliteta utitu: Gradska infrastrukivra (vodoved, Kanalizacija, elektroeneratski
sistem i sli¢no), proizvodna infrastruktura (puteviislicnoy .

* Lokacija nekretnina.



QOPIS NEKRETNINA

Podaci o nekretninama:

: POSJEDOVNI | \
BROJ | soundimal pd ISJEDEN ] UKUPNA
NEKRETNINA| ppgcr  |POVRSINA| OPSTINA - LIST -I2V0D | ooy ey, POSIEDNIK
I | v : |
i 7 : ———— - I -___! —- [ —
[ 22278 | 4m® PRIEDOR | | CRAD
ZEMUISTE | 2227/10 - 37m’  PRUEDOR 3029 211m® | PRUEDOR
B 2229/3 | 170m® | PRIEDOR | -

USPOREDNA METODA [ZRACUNA VRIIEONCSTT NEKRETNINA:

Prosjeéna trenutna kupoprodajna cijena kvadratnog metra nekretnine je dobivena usporedbom
s cijenama pri kupoprodaji nekretnina u relativno bliskom vremenskem razdoblju.U tu svrhu

koristeni su podaci iz agencija za posredovanije nekretninama i internet portali specijalizirani za
~ oglagavanje nekretnina.

Zemlijiste;

[7

'Redni

.~ broj
|

Nekretnina |

Izvori podataka

Fodaci o nekratnind

' Cijeh'é po
jedinici
mjere

Zemijiste !

Zemljisie Prijedor

- 44 000 KM

Osonine

Kvadrata 312

i Prilaz Asfalt

Vrsia oglasa Prodaja
Gradevinska dozvola Da
. Komunalni prikljuc¢ak Da
Uknjizeno (ZKi Da

olx.ba

https://olx.balartikal/
54799488

Urbanisticka dozvola Da

141.03

Zemljiste

Zemijiste Prijedor
54.000 KM
P Osobine
olx.ba ' Kyvadrata 657
| Prilaz Asfalt
htips:/folx. ba/artikal/ | Vrsta oglasa Prodaja
54799439 ! Gradevingka dozvola Da
| Kemunaln! prikliugak Da
- Uknjizeno ZK) Da

f Urbanisticlka dozvola Da

Usvojena prosjeéna cijena po jedinc mers. 11849 Kil/m?

1
Usvojeno: \ 118 49

 (KMm?)



Komparativne nekretnine:

1. Zemiljiste

Bedovi
Karakteristike zemljista —— = e o T
. Preporucljiv raspon Cdabrano
GEOMETRIJSKE : S
Oblik parcele | e - 22 20
: Tlocr:tne dimenzije i : 8 . 12 10
povrsina
- Pravac pruzanja 13 ! 15
' MORFOLOSKE
Sastav tla , g - 12 10
Nagib terena 3 - 7 8 i
URBANISTICKE |
Stanje prostorne ‘ o
. L3 .3‘-] 2J :
dokumentacije i
. Namjena/nacin . - 5
- koriétenja v g
' I“zgradlvostl iskoristivost g . 19 10 |
 Cestice N T 7 1
: Ukupno 81 119 94 E
Koeficijent korekcije 0,94
Komparativne nekretnine:
2. Zemljiste
Sodovi :
Karakteristike zemijista R
Praporucijty caseon - Odabrano
GEOMETRIJSKE I
Oblik parcele 18 22 20
- Tlocrtne dimenzije | ‘ A
. 5 : |G
- povriina
Pravac pruzanja 15 - 17 15 ;
| MORFOLOSKE i
~Sastav tla & 12 10
i Nagib terena 3 - 7 6
URBANISTICKE
Stanje prostorne 20 5
dokumentacije 20 - 90 20 |
Namjena/nadin . . |
+ koristenja . } - i
| lzgradivost i iskoristivost - N 0 !
 Cestice S ) ,1 ) |
- Ukupno 871 - t1g 94 |
Koeficijent korekcije 094 ‘




Preametna nekretnina:

Zemljiste

: Bodowi E
1 Karakteristike zemijista - O k

Preporudljiv raspon , Odabrano
I [

| GEOMETRIJSKE
| Oblik parcele 18 - 22 21 |
Tlocrine dimenzije i 8 - 12 : 11

povriina : |
| Pravac pruzanja : 12 - 17 1 16 i
| MORFOLOSKE _ | |
| Sastav tla g - 12 | 16 '
i Nagib terena 2 -7 ‘

. URBANISTICKE f | |
- Stanje prostorne :

- dokumentacije :
" Namjena/nacin
ey 3 - i 6
- koristenja _
: Ivzgrgdlvost I iskoristivost : T | i
cestice i

Ukupno st - 1 111

Koeficijent korekcije 1,11 |
. PREDMETNA KOMPARATIVNA + KOMPARATIVNA
NEKRETNINA | NEKRETNINA ~  NEKRETNINA . NEKRETNINA
L Zemijiste . L. Zemiiiste - 2. Zemljiste
BODOVI 111 : 94 | 94 |
PROCENTUALNI ODNOS CMlje4stde o 11v84= 198

JEDINICNA OGLASNA CIJENA |

144 02 i S
M 4100 | 55,95
PONDERIRANA CIJENA U Y
166 42 i 113,22
(KM/m?) I

SREDNJA TRZISNA CIIENA
(KM/m*)

139,82

Procijenjena vrijednost kvadratnoy metra zemljiSta nakon izvrdenog izraCuna iznost:
139 82 KM/

- Powrsina | Procijenjena cijena po j2dinic ' L?fgigg}?a
Nekretnina = nskretnine ' miere sovrdine nalvetnine J_‘ o>t
; (m?) E ’ ST nekreming
L | s T (KM)
; - —Lfiffr T e e — e e - e e
Zemljiste | 211,00 136,82 29.502,02

Lkupna: 29.502.02




ZAKIJUCAK

Procijenjena vruednost predmetnih nekretnina - zemijiste, prOJ parcele: 2227/8,
povrsme 4,00 m?, bro; parcele: 2227/10, povrsmp 37,00 m* i broj parcele: 2229/3,
povrsine 170 00 m?, ukupne povrdine: 211,00 m?, posjedovni list — izvod broj: 3039,
posjednik Grad PrEJedor sa 1/1 obimom prava, iznosi:

29.502.02 KM
(Slovima: Dvadesetdevethiljadapetstctinadviie i 02/100 KM)

Pracjenu viijednosti izradila;

- 7"{/ R ar /D)}c,(’ .
Viden Boja
Viestak gradevinsko-arhitektonske
struke Za oblast-gradevirarstvo



